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Pese a que indicadores disminuyeron este
aNo en ambas comunas, representa una
oportunidad para promover la alianza

publico - privada.

Por octavo afio consecutivo,
la Camara Chilena de la Cons-
trucciéon (CChC) en conjunto
con el Instituto de Estudios
Urbanos y Territoriales de la
Pontificia Universidad Cat6li-
ca de Chile dieron a conocer
el Indice de Calidad de Vida
de Ciudades Chilenas (ICVU)
quemide 93 comunas del pais
con mas de 50 mil habitan-
tes, donde en esta regién son
consideradas La Serena, Co-
quimbo y Ovalle. Con ello se
elabora un diagnéstico mul-
tidimensional para enfatizar
decisiones publico - privadas
que generan un impacto di-
recto sobre la poblacién.

Esta vez, el estudio no trajo
tan buenas noticias para las
tres comunas medidas, yaque
todas tuvieron un retroceso
con respecto a las posiciones
obtenidas el afio pasado. En el
caso de La Serena, retrocedi6é
14 puestos para pasar del 20
al 34, mientras que Coquimbo
bajé ocho lugares para que-
darse en el 49, luego que ha-
ce doce meses se ubicara en
el 41. Eso si, uno de los casos
mas dramaticos sucedi6é con

LA
COBERTURA
DELICVU

« 93 comunas
/ 346 Total
pais

« Comunas
con alrededor
omdsde
50.000
habitantes

« 10 Ciudades
Metropolitanas

« 25 Ciudades
intermedias

- Todas las
capitales
regionales

«78,6%
poblacion
chilena

Ovalle, que paso del puesto
443182, quedandoenelrango
inferior del listado.

“Coquimbo y Ovalle obtuvie-
ron los puestos mas bajos des-
de que se tieneregistro, loque
nos preocupa, ya que implica
que miles de familias no estan
logrando condiciones de bien-
estar. Si bien La Serena tiene
un antecedente peor (35° en
2014), vemos con inquietud
lacurvade descensoenlaque
haentrado enlostiltimos ejer-
cicios”, asevero el presidente
de CChC La Serena, Sergio
Quilodran.

En cuanto a la conurbacién
La Serena - Coquimbo, que
es medida en el ranking de
ciudades metropolitanas,
tampoco se sacaron cuentas
alegres, pues se posiciond en
el séptimo lugar, bajando tres
puestos en relacion con el afio
pasado y logrando el desem-
pefio mas mediocre desde el
inicio de la medici6n.

LAS RAZONES
Como todos los afios desde
el afo 2011, el ICVU se cons-

truy6 a través de un proce-
samiento estadistico deno-
minado Analisis de Compo-
nentes Principales (ACP) que
se aplico sobre una base de
datos de 36 variables esta-
disticas seleccionadas bajo
criterio experto provistas por
fuentes estadisticas oficiales.

El procesamiento derivé en
unaseleccién de 19 variables
para el calculo y el resultado
que se obtiene es un indice
sintético denominado ICVU
y también un indicador por
cada una de las 6 dimensio-
nes: Condiciones Laborales,
Ambiente de Negocios, Con-
diciones Socioculturales,
Conectividad y Movilidad,
Salud y Medio Ambiente, y
Vivienda y Entorno.

Y si se deben buscar las cau-
sas, hay dos que son comu-
nes para las tres ciudades:
Condiciones Laborales y
Ambiente de Negocios. “La-
mentablemente hemos sido
testigos de una profunda
caida en dos dimensiones
que son claves para el cre-
cimiento y el desarrollo de
las personas, por ello es que
hacemos un llamado a las
nuevas autoridades a dispo-
ner de esfuerzos para rever-
tir ese panorama. Nosotros
como gremio estamos llanos
a colaborar en lo que se re-
quiera”, manifesto el lider re-
gional de la CChC La Serena,
Sergio Quilodran.

S0
R CONSOLI

La dimensién Condiciones
Laborales tiene relacién con
variables que miden las faci-
lidades de acceso al mercado
laboral, ingresos, capacitacio-
nes, desarrollo profesional y
proteccién social. Para CChC
La Serena es inconcebible no
generar politicas que mejoren
el desempefio de las perso-
nas. “Vamos a insistir ante el
nuevo Gobierno la relevancia
de contar con profesionales
empoderados, técnicamente
competentes y con altos es-
tandares de productividad”,
apunt6 Quilodran.

En cuantoaladimensién Am-
biente de Negocios, represen-
ta los medios para la genera-
cién de inversiones privadas
y/o emprendimientos por
cuenta propia. “Ciertamente
hemos visto cémo hoy cues-
ta mucho inyectar recursos,
especialmente si quien losim-
pulsa es un particular. Existen
trabas administrativas, judi-
cialesysociales queralentizan
la recuperacion econémica y
generan brechas como las
que observamos hoy a través
del ICVU", expreso el dirigen-
te gremial. Quilodran agregd
que “el desarrollo econémico
sostenible no sélo implica ob-
tener utilidades y crecimien-
to, sino que también calidad
de vida a través de mayores
ingresos para las familias y
mejores ofertas de trabajo”.

Ante este escenario, el di-
rectivo llamoé a trabajar en
tres areas: Planificacién, Go-
bernanza e Infraestructura.
“Creemos esencial contar con
instrumentos reguladores ac-
tualizados y con una visién de
almenos 30 afios. La Serena y
Coquimbo se estan quedado
atras en competitividad por
no contar con reglas claras
para invertir. No puede ser
quelos tltimos planes regula-
dores daten de 2004 y 1984,
respectivamente. Para ello
llamamos a las autoridades a
trabajar en conjunto conla so-
ciedad civil y los gremios para
reducir la brecha existente en
infraestructuraurbana”, finali-
z6 Quilodran.
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A principios de los noventa,
el Faro Monumental de La
Serena era el tinico icono
de un borde costero donde
destacaban extensas zonas
de playa y tranquilas aguas
que invitaban a miles de
visitantes a disfrutar de
los encantos de uno de los
lugares mas atractivos del
norte de Chile. Fue asi como
afios mas tarde se produjo
un cambio radical: se pro-
movié la construccién en
primera linea con la inten-
cién de potenciar un sector
privilegiado. Esto, lejos de
mermar el lugar, promovié
un nuevo impulso inmobi-
liario y turistico.

El paso de los afios da cuen-
ta de una primera linea
consolidada y tnica que ha
logrado poner en valor un
desarrollo urbano exitoso y
que atrae a cientos de mi-
les de visitantes cada aiio.
Pero ¢por dénde pasa ese
logro? Por un adecuado po-

blamiento ejecutado hasta
principios del afio 2000 y
donde se respetaron alturas
minimas que no hicieron
perder el valor turistico de
la Avenida del Mar.

Incluso, el actual Plan Re-
gulador Comunal permiti6
desarrollar una serie de ser-
vicios que complementaron
la instalacion de edificios
de hasta cinco pisos, gene-
rando una cadena de valor
que valorizo6 el sector. Asi,
servicios de alojamiento,
alimentacion, recreacion,
deporte, esparcimiento y
entretencién, permitieron
que en diez afios se copara
la primera linea.

Para el alcalde de La Serena,
Roberto Jacob, esta situa-
cién ha permitido potenciar
el borde costero. “Hoy la
primera linea de La Serena
tiene vida, tiene servicios
todo el afio y se ha converti-
do en un referente atractivo

—RENT

MAR:
DY CALI
- AL MAR

Primera y segundo
linea costera se
han erigido como
foco de interés
iInMobiliario,

gracias al

desarrollo de
iInteresantes

proyectos.

de visitar por ciudadanos de
otras partes de Chile y el ex-
tranjero”, manifesto el jefe
comunal.

Tal como lo dice su nom-
bre, la Avenida del Mar de
La Serena tiene especial
relacion con las aguas del
Océano Pacifico, toda vez
que en sus seis kilometros
de extensién dispone de 12
playas, donde destacan El
Faro, La Marina, Blanca, Los
Fuertes, El Pescador, La Bar-
ca, Mansa, Cuatro Esquinas,
Hipocampo, Las Gaviotas,
Canto del Agua y El Corsa-
rio. “Es un privilegio ver el
mar todos los dias y disfru-
tar de la arena de playa”, re-
conoce Ricardo Mardones,
quien arrienda en el sector
de Cuatro Esquinas.

EXPANSIONES

Sibien la Avenida del Mar ha
logrado alta preponderancia
durante los tltimos afios de-
bido a su vocacién residen-
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cial, turistica y deportiva, la
primera linea ya no contem-
plamas espacios para crecer.
De alli que las autoridades
y privados avizoraron hace
unos afos nuevas fases de
crecimiento. Una de ellas
fue la Avenida Pacifico, ar-
teria paralela a la Avenida
del Mar y que ha concitado
el interés por invertir.

El crecimiento de la segun-
da linea ha sido acelerado,
aunque no del todo ordena-
do, lo que se evidencia en
los equipamientos dispues-
tos por las inmobiliarias y
que no cuentan con un
patrén definido. Esas falen-
cias de conectividad se han
convertido en un dolor de
cabeza para las autoridades
y los privados, por eso se ha
evaluado la puesta en valor
de la Avenida Pacifico.

Para el presidente de CChC
La Serena, Sergio Quilo-
dran, la idea es incorporar
una estrategia definida que
vaya en concordancia con
el proceso de actualizacién
del Plan Regulador Comu-
nal. “Nos interesa contener
la llegada de 10 mil perso-

nas al afio que de aqui a la
préxima década seran parte
de la conurbacién La Sere-
na - Coquimbo, por ello de-
bemos tener alternativas de
desarrollo urbano, inmobi-
liario y servicios. La Avenida
Pacifico es clave por lo que
ya estamos analizando op-
ciones paraimpulsarla junto
al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo”, explicé Quilo-
dran.

Pero la vision gremial no
s6lo apunta a optimizar la
conectividad, sino a com-
plementar sectores aleda-
fios. Uno de ellos es el deno-
minado Puerta del Mar, que
tiene una masa critica de 40
mil personas y donde en las
altimas dos décadas se han
levantado 10 mil viviendas.
“La ciudad necesita alterna-
tivas para avanzar, especial-
mente a esta zona que en
su tiempo estuvo aislada y
hoy forma parte esencial de
la comuna. Debemos urba-
nizar polos que permitan
adelantar proyectos y pro-
cesos para generar valor en
pafios que hoy se encuen-
tran desocupados”, finalizd
Quilodran.
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Gastos Operacionales gratis y Bono Inmobiliario 10% (asas en Condominio

Desde 2.122 UF.
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EL SANTUARIO NovAHACIENDA

Proyecto Residencial

CONDOMINIO

BARRIO RESIDENCIAL -

GRAN UBICACION

Gabriela Mistral con Cuatro Esquinas, La Serena
Desde 3.300 UF.

PROMOCION
Bono Inmobiliario 10%

Desde 7.900 UF. Desde 1.960 UF.

Direccion: Avda. El Santo N° 1656, La Serena / Teléfono: (51) 2558201 - 2558202 - 2558219

EZY NOVA

INMOBILIARIA S.A.

www.inmobiliarianova.cl @ inmobiliarianovalaserena
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Sector ha logrado
alta demanda
por considerar

extensas areas
de uso residencial

y buena

conectividad.

A fines de junio, la Comision
de Evaluacién Ambiental
de 1a Regiéon de Coquimbo
aprobd uno de los proyec-
tos inmobiliarios mas im-
portantes de la década: “De-
sarrollo Inmobiliario de La
Florida", iniciativa impul-
sada por Habita Construc-
ciones y que tiene como
fin levantar mas de 1.100
viviendas en una superficie
de casi 30 hectareas en un
horizonte de 15 afios.

Si bien los niimeros a sim-
ple vista sorprenden -ya sea
por el desembolso de US$10
millones y los mas de 300
empleos que implicara el
proyecto- esto no debiera
llamar tanto la atencion,
pues hace unos afios que el
sector de La Florida se ha
convertido en una de las
zonas urbanas mas consul-
tadas por las empresas que
buscan pafios donde ejecu-
tar sus desarrollos inmobi-
liarios, asumiendo costos,
oportunidades y regulacio-
nes vigentes.

De hecho, el Plan Regulador
Intercomunal de Elqui (PRI)
-que se encuentra en evalua-
cién en Contraloria- cifra en

TRE LACIUDADY
QU

alrededor de 9 mil las hecta-
reas para uso residencial, las
que se encuentran ubicadas,
justamente, en La Florida y
Ceres. “Es un sector que lla-
ma mucho la atencién, pues
ha mejorado bastante su co-
nectividad, sus servicios y
se han consolidado barrios”,
manifesté Juan Pablo Tris-
tain, presidente del Comité
Inmobiliario y Vivienda de
CChC La Serena.

Hace tres décadas se inici
el poblamiento en los sec-
tores orientes de La Serena,
primero fue la Constructora
Elqui con el Barrio Universi-
tario y posteriormente Eco-
mac con La Florida. Hoy en
dia, de acuerdo con el Catas-
tro Inmobiliario 2017, exis-
ten 910 viviendas en dicho
sector, convirtiéndose en el
tercero con mas unidades
después de Puertas del Mar
y Las Companias con 1700
y 1.300 viviendas respecti-
vamente.

VIDA EN FAMILIA

Alejandra Vargas lleg6 a vi-
vir hace diez afios a La Flori-
da. Con su marido y sus dos
hijas estuvo evaluando un
par de meses qué lugar era

el mas apropiado para llevar
a cabo una vida en familia.
“Al principio nos costo, ya
que no conociamos la zona,
pero en una ida al valle de
Elqui vimos un sector muy
bonito cercano al aeropuer-
to. Mis hijas se enamoraron
de los colores verdes y de la
limpieza de las calles”, re-
cordo Alejandra.

Una semana mas tarde vol-
vieron a pasar y decidieron
bajarse del auto y recorrer
plazas y barrios. Fue asi co-
mo llegaron a un loteo en
construcciéon de Ecomac
que comprendia una vivien-
dade mas de 50 metros cua-
drados, dos pisos, dos bafios
y tres dormitorios. “Era una
casaideal para nosotros. Los
cuatro nos enamoramos de
ella, asi que decidimos pos-
tular al subsidio”, rememo-
10 esta profesional del area
contable.

De aquella importante deci-
sién ha pasado una década
y la familia de Alejandra no
se arrepiente. Sus hijas van
a un colegio que les que-
da a cinco cuadras, tienen
supermercados cercanos,
buen equipamiento urbano,
plazas con juegos y locomo-
cién colectiva a la puerta.
“No nos equivocamos al
elegir este sector, vivimos
de manera tranquila y es-
tamos felices. No tenemos
intencién de irnos”, preciso
Alejandra.

DESARROLLO
ECONOMICO

La Florida cuenta hoy con
un atributo: tiene en su te-
rritorio el aeropuerto que
une La Serena con distin-
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tas ciudades de Chile y en
un par de meses inaugurara
conexiones con Argentina.
Incluso, el préximo afio se
relicitara su operacién hasta
el 2030, lo que implica nue-
vas oportunidades de creci-
miento para el sector.

Esto no sélo vinculado a la
terminal aérea que sumara
mas metros cuadrados de su-
perficie construida, una pista
mas larga y mas estaciona-
mientos, sino que también
por las prestaciones comple-
mentarias. “Aca se pueden
apalancar inversiones como
centros comerciales y nue-
vas vialidades que mejoren
el servicio aeroportuario y
provoquen una mejora en
el barrio”, explico el gerente
de Estudios de CChC, Javier
Hurtado.

De hecho, sulocalizacién cla-
ve entre la ciudad y el valle
de Elqui implicara una opti-
mizacién de los servicios de
vialidad, pues se contempla
la construccién de una doble
via que una La Serena con Vi-
cufiaatravés delaRuta41Ch,
permitiendo nuevas vias de
acceso para este sector.

ENTREGA | R SERVAS COMPRE - vivienas bk 127 - 132 - 137 m2. consTRuIDOS
INMEDIATA | SIN COSTO | SINIVA - TERRENOS DESDE 345 M2.
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SAN JOAQUIN:
PLUSVAL
AL ORIEN
= LA
SERENA

Si bien es uno de los
barrios mas jovenes de

la comuna, es uno donde
MaAs rapido ganan valor las
propiedades.

Con una economia que mues-
tralos primeros signos de reac-
tivacion, no es dificil pensar
que una de las industrias que
se vera favorecida, sera la in-
mobiliaria. La razén es simple:
con mayor dinamismo en sec-
tores productivos clave como
la mineria, la empleabilidad
tendera a aumentar y se es-
tabilizara el consumo, el que
estuvo decaido en los tltimos
cuatro afos. Al generarse nue-
vas alternativas de trabajo, se
incrementan los ingresos y la
mayoria de las familias pien-
sa en invertir pensando en el
futuro.

Aqui las opciones de un bien
raiz saltan a la vista, pues es
de los pocos bienes que no
pierden valor, muy por el con-
trario, aumentan con el correr
delosarios porlaurbanizacion
y expansion de ciudades con
tremendo potencial como La
Serena y Coquimbo.

Lo cierto es que no son pocas
las familias del norte, centro
y sur del pais que miran la co-
nurbaciéon como una fuente
deingreso extra, especialmen-
te por los casi dos millones de
turistas que al afio recibe la re-
gibn y que pueden convertirse
en potenciales clientes. Espe-

cialmente si se cuenta con una
propiedad bien ubicada.

Para el presidente de la Ca-
mara Chilena de la Construc-
cién (CChC) La Serena, Sergio
Quilodran, la zona oriente es
muy atractiva para invertir
en materia inmobiliaria, toda
vez que cuenta con atributos
como calidad de vida, clima
privilegiado, buena conectivi-
dad vial, espacios publicos y
zonas de expansion residen-
cial. “Asimismo, el disponer de
una gran cantidad de familias
ensectores como San Joaquin,
permite acercar servicios basi-
cos, de transporte y laborales a
quienes las habitan”, asevero.

Segtin el Catastro Inmobiliario
2017 que elabora la Unidad de
Estudios de CChC La Serena,
el 60% de las residencias se
ubican en el sector oriente de
La Serena. Con esto, se consoli-
danbarrios como San Joaquin,
ElMilagro, Barrio Universitario
y Cerro Grande, donde los pre-
cios de las viviendas flucttian
entre las 2.500 y 10 mil UF. La
plusvalia alli puede crecer en
una década en torno al 20%.
“Aca no s6lo vemos un despe-
gueresidencial, sino que viene
acompanado una serie de ser-
vicios como colegios, super-
mercados y conectividad que
hacenmuy atractivasu venta”,
afiadi6 Quilodran.

Pruebadeelloesquelacadena
Jumbo abri6 el afio pasado un
local de 2.700 metros cuadra-
dos en San Joaquin, que incor-
pora avances tecnolégicos pa-
ra una sensacion tnica y satis-
factoria para quienes deseen
comprar. Entre los adelantos
masinteresantes estan las diez
cajas de autoservicio, lo que
agiliza el proceso de pago y
hace mas grata la experiencia
de los clientes. “Estamos en
unsector muy bonito, tranqui-
lo y de buenos accesos, por lo
que cada tienda se pensé para
ajustarse a los requerimientos
de las familias. Por ello es por
lo que tenemos locales de la-
vanderia, tabaqueria, comida,
farmacias y otras. Esto nos en-
trega cercania con el cliente”,
precis6 Cristébal Carrefio, ge-
rente de Jumbo Ulriksen.

STRIPCENTERS

Una de las unidades de ne-
gocio que mas presencia han
ganado en sectores donde
normalmente se levantaban
viviendas, han sido los strip-
centers o pequenos centros
comerciales que cuentan con
tiendas ancla que cubren ser-
vicios basicos.

Hace algunos afios el sector

400

mil pesos es el valor
minimo para arrendar
una oficina comercial
de 30 m2.

tiendas anclas tienen,
en promedio, los
stripcenters que se
han instalado en la
zona oriente de La
Serena.

stripcenters existen
en la conurbacion la
Serena - Coquimbo.

son los sectores claves
de la conurbacion
donde se ubican los
centros comerciales:
Huanhuali,
Balmaceday
Ulriksen en La
Serenag; mientras
que en Coquimbo
son Penuelasy La
Cantera.

oriente de La Serena se con-
virtié en el principal focodein-
terés por parte de los inversio-
nistas, quienes asumieron que
serialazona con mayor poten-
cialresidencial. Y nose equivo-
caron, pues mas del 60% de
los proyectos habitacionales
se ubica alli, representando
por sobre 5.500 hogares.

Primero fue San Joaquin, des-
puésCisternasyahorael Barrio
Universitario al que han llega-
do este tipo de soluciones co-
merciales, las que parecen hoy
mas cotidianas asumiendo la
expansion territorial de la co-
muna. “Es muy probable que
otrossectores tengan stripcen-
ters, ya que son alternativas
econdémicas para aumentar la
operatividad de barrios que se
van consolidando en conecti-
vidad y habitabilidad”, precis6
Sergio Quilodran, presidente
de CChCLa Serena.
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COMPANIA BAJA:

VIDA

DELC

-N COMU

—NTRO D

Condominios han sido el principal
atractivo del sector de La
Compania Baja para posicionarse
como una alternativa inmobiliaria.

Patricia Acevedo vivi6 to-
da su vida en el centro de
La Serena. Sus padres ad-
quirieron una vivienda en
el sector de calle Las Casas
hace muchos afios, por lo
que siempre estuvo ligada
al casco historico de 1a co-
muna. De hecho, estudi6
en el Liceo La Providencia
y hoy trabaja en un estudio
juridico de calle Eduardo de
la Barra.

Por ello es que, cuando qui-
soirse a vivir con su hija, no
tenia dudas que debia ser
cerca de donde habia dado
sus primeros pasos como
nifia y no muy lejos de sus
padres. Por estarazén es que
se propuso a buscar opcio-
nes. Eso si, la bisqueda no
fue facil, ya que la mayoria
de las ofertas que encontrd
fue de antiguas casonas que
eran muy grandes para su
ntcleo familiar o bien de-
partamentos interiores que
resultaban poco atractivos.

Pero no todo estaba perdido,
ya que leyendo un anuncio
en el periodico local se dio
cuenta de un nuevo proyecto
de condominios en el puente
El Libertador. A simple vista
eran lindos departamentos
que cumplian todas sus ex-
pectativas. “Se notaban de
buenas terminaciones, cons-
truccion sélida y una urbani-
zacion interesante”, recuerda
esta secretaria ejecutiva. Asi
inici6 los tramites para adqui-
rirlo.

Desde aquella decision han
pasado diezafios y hoy endia
no se arrepiente. “Estoy cerca
de mi mama4, de Ia universi-
dad de mi hija y de mi trabajo.
Qué mas puedo pedir”, reco-
noce.

Asi como Patricia son miles
las familias que han visto en
el sector de la Compaiiia Baja
una opcioén seria de vivien-
da, pues cuenta con atribu-
tos diferenciadores como la

cercania con el centro, loco-
mocion colectiva frecuente,
supermercados, bencineras
y diversos servicios basicos.
“Hoy hemos visto como ese
sector ha logrado gran pre-
ponderancia, lo que nos insta
aseguir desarrollando planes
para mantenerlo con vida 'y
que muchas mas familias lo
sigan eligiendo como su resi-
dencia definitiva”, precisa el
alcalde de La Serena, Roberto
Jacob.

Hoy, la mayoria de la oferta
inmobiliaria del sector cir-
cunscrito al perimetro del
puente El Libertador y Ave-
nida Islén es en altura. Eso
da cuenta de la estrategia de
densificacién que han toma-
do los desarrolladores inmo-
biliarios, quienes apuestan
por seguir creciendo y gene-
rando oportunidades para
adquirir una propiedad. Esto
se orienta hacia familias jo-
venes y de profesionales que
buscan su primer hogar, ya

A

que los costos van entre las
1.600 hastalas 2.000 UF.

En la actualidad, segtin el
Catastro Inmobiliario de que
realiza la Unidad de Estudios
de la Camara Chilena de la
Construccién (CChC) La Se-
rena, este sector es el segun-
do con mayor dinamismo de
viviendas después de Puertas
del Mar. “Hemos visto una di-
versificacién de productosin-
mobiliarios en el sector, pues
si bien hay preponderancia
de departamentos, existen
modelos de casas y duplos
que suponen sumar atracti-
vos para satisfacer los reque-
rimientos de las familias”, ex-
presa el presidente de CChC
La Serena, Sergio Quilodran.

CONDOMINIOS

Dentro de las caracteristicas
que marcan al sector es que
la mayoria de las viviendas
se emplazan en base a con-
dominios. Esto supone una
serie de externalidades posi-
tivas en materia de seguridad
y limpieza. De hecho, el item
de seguridad es uno de los
mas requeridos porque vivir
enun espacio controlado per-
mite incorporar dispositivos
queayudanaresguardarlain-
tegridad de las familias, como
por ejemplo aplicar sistemas
de cit6fono, alarmas y cercos
eléctricos.

PASOS
RENA

Otra de las ventajas tiene que
ver con la vida en comuni-
dad. Al contar con un regla-
mento interno, se norman las
relaciones y se establecen pa-
rametros de convivencia. Asi
también, vivir en condomi-
nio permite disfrutar de areas
recreativas para que grandes
y chicos tengan zonas de
esparcimiento. Finalmente
la limpieza del lugar resulta
esencial y eso se garantiza a
través del mantenimiento
que debe hacer la adminis-
tracion.

SECTOR CON POTENCIAL

Uno de los sectores de la capital regional
gue mayor desarrollo ha tenido son

La Companias, ubicadas al norte de

La Serena. Justamente alli es que las
empresas han encontrado un nicho con
viviendas de superficie y en altura. “Las
Companias son un sector de la comuna
que tiene un tremendo potencial, por

lo que no es raro que las inmobiliarias
hayan puesto sus objetivos alli. Creemos
importante el crecimiento residencial para
darle alternativa a las familias”, asevero el
alcalde de La Serena, Roberto Jacob.

Y no es una casualidad la oportunidad
que han visto las inmobiliarias alli, toda
vez que de acuerdo con el Censo 2017,
esa zona tiene mds de 100 mil habitantes,
representando el 40% de la poblacion

comunal.
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ROSARIO'DE PENUELAS COQUIMBO

Excelente Vista,
Varios Modelos
Mejor Ubicacién,
Cercadetodoy
lo mejor es que son
casas totalmente Solidas
para vivir en Familia

Sala de Ventas Geronimo Méndez N° 1420, El Rosario de Penuelas, Coquimbo
512 278256 © +56 9 50503785 info@samco.cl  www.samco.cl

CONSTRUCTORA
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Tradicional sector coquimbano ha consolidado
una oferta inmobiliaria potente de la mano
del desarrollo publico - privado.

Sindempart fue definida hace
una década por el urbanista
Ivan Poduje como uno de los
grandes centros urbanos de la
conurbacién La Serena - Co-
quimbo, lo que le vali6 refren-
dar un crecimiento notable
y estratégico para la comuna
puerto. De hecho, es junto a
Tierras Blancas una de las zo-
nas que mas habitantes suma
alaciudad y su incidencia cre-
ce con los afios.

Sus amplios faldeos y terrazas
lo han erigido como un sector
de amplio potencial residen-
cial, dandovidaanuevasareas
urbanas como Punta Mira y
Rinconada de El Sauce. A esto
se le debe sumar la inversion
recibida en infraestructura,
aspecto que el propio alcalde
Marcelo Pereira celebré6 du-
rante el aniversario 151° de la
comuna. “Hemos avanzado
mucho en darle calidad de
vida a nuestras familias”. Un

ejemplo de ello se ha dado en
Sindempart donde ya cuen-
tan con un polideportivo y un
skatepark.

Pero la fisonomia del sector
-que se emplaza en la anti-
gua Hacienda Miraflores- ha
cambiado enlostltimosafios,
toda vez que el desarrollo in-
mobiliario le ha dado nuevos
brios, ya sea en construccién
en altura o en supefficie. Es-
to ha provocado una fuerte
densificacién que, lo que ha
acercado a servicios de retail,
médicos, gastronémicos y de
transporte publico.

Unadelasempresas que se ha
posicionado como un actor
relevante en Sindempart ha
sido PY, que ha mentenido la
l6gica de pensar en el cliente
y proporcionarle espacios de
confort y a un alto estandar,
a través de la generacion de
polos de desarrollo urbano
quesehanderivado enbarrios
consolidados que alcanzan ra-
pida plusvalia.

Los proyectos que propuso
PY para la zona fueron cuatro
fases para Los Clarines que
suman mas de 600 unidades.
“Dentro de nuestro sello se
encuentran excelentes termi-
naciones, cierres materializa-
dos y con acceso a servicios
basicos, transporte, seguridad
y salud. Esto para asegurar la
calidad de vida de sus nuevos
residentes”, expreso el geren-
te regional de Inmobiliaria PY,
Carlos Valdebenito.

Esto va en linea con lo que
plantearon los habitantes de
Sindempart cuando se cons-
truy6 el Plan de Desarrollo
Comunal (Pladeco) y don-
de se buscaba promover la
construccion de espacios de
participacién para nifios, ado-
lescentes, adultos y adultos
mayores.

IDENTIDAD

Duranteeste veranoy después
de 15 afios, Sindempart volvid
a cantar. Esto, ya que la Plaza

de Las Flores de Sindempart
se visti6 a tono con un festival
que reunio a importantes ex-
ponentes vocales quienes de-
leitaron a mas de 500 sinde-
mparefios. Esto, luego que la
Junta de Vecinos de Villa Las
Flores Primera Etapa lograra
apalancar recursos desde el
Fondo Cultura Verano Mixto
2018 queimpulsa el Gobierno
Regional de Coquimbo.

La actividad cont6 con una
competencia donde seis re-
presentantes buscaron ser los
mejores intérpretes de can-
ciones propias y de terceros.
“Quedamos muy contentos
con el festival, ya que recupe-
ramos un espacio para la fami-
liadel sector, donde se premi6
el talento de nuestros vecinos
y se entreg6 una opcion de di-
versién para toda la comuni-
dad”, explico el dirigente.

Entre los artistas invitados fi-
gur6 Fabian Elias, el doble de
Chayanne y Ana Maria Mén-
dez, quienes se sumaron a los
representantes de las calles
Los Tulipanes, Los Alelies,
Las Lilas, Las Azucenas, Los
Claveles y Las Margaritas.
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Amplias superficies para la
construccion residencial la

cons

olidan como uno de los

barrios de expansion mas
importantes de la comuna.

SEGUNDA VIVIENDA
Si bien hoy es dificil determinar qué porcentaje del total de las ventas corresponde
a segunda vivienda en la zona, histéricamente se asemeja al 20 6 25 por ciento,
por esto es de suma importancia seguir sumando nuevas superficies de generacion
residencial para dar abasto a la demanda, especialmente referida al interés de
familias del norte de pais.

=S
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La conurbacién La Serena - Co-
quimbo se ha transformado en
un interesante polo inmobiliario
gracias al interés de miles de fa-
milias porinstalarseavivir defini-
tivamente en la zona. Hace mas
de una década que la poblacién
ha aumentado sostenidamente,
asumiendolascondicionesnatu-
rales y las ventajas competitivas

Para promover un ordenamiento en la construccion de primera linea, se espera

que entre en vigor el Plan Regulador Comunal de Coquimbo, el que fue devuelto

en agosto pasado desde Contraloria con 22 observaciones. En dicha carta se
establecian alturas de 35 metros (entre 12 y 14 pisos), lo que evidencia la apuesta de
la administracion portena por la densificacion. El secplan de Cogquimbo, Claudio Telias,
anuncié que esperan responder a las observaciones antes de fin de ano al Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, de manera de remitir el documento final a Contraloria
durante los primeros meses de 201S.

RA

que presenta este territorio.

En la proxima década, la conur-
baciénseconvertirdenlaprimera
area metropolitana del norte de
Chile, lo que implica que supe-
rara los 500 mil habitantes. Por
dicha razén es que, en el Giltimo
tiempo, las inmobiliarias han
desarrollado planes estratégicos
para ampliar y mejorar 1a oferta
residencial, de manera de con-
vertiraLaSerenay Coquimboen
ciudades dormitorios y con una
alta calidad de servicios.

Y aqui uno de los sectores que
sobresalees Pefiuelas, el quegeo-
graficamente esta ubicadoenun
sitio estratégico: entre ambas
comunas e izandose como un
referente de los planes comuna-
les que han dispuesto las autori-
dades de cara a consensuar una
visién comiin durante la proxi-
madécada.

“GICO

Por ello es que como barrio ha
afianzado su posicién en base a
unafuerteplusvaliagraciasaobras
viales y al apoyo que significa el
casino de juegos, centros comet-
ciales y restaurantes. A ello se le
suman susatributos naturales co-
mosu cercaniacon elmar.

Enesalinea, sonvarioslos proyec-
tos que destacan por sus inme-
jorables ubicaciones, la mayoria
proximas al casino de juegos, el
quesehaconvertidoenunpunto
deencuentrodedispersion, relajo
y entretencién para las familias
residentes y para quienes visitan
ellugar.

A ello se debe sumar una inte-
resante oferta gastronémica,
especialmente de productos del
mar que cautivan por su sabor y
consistencia. Y pararecrearse des-
tacan centros comerciales debajo
precio, conocidos popularmente

comooutlets, losqueacercanalas
familiasproductosdereconocidas
marcasacostosasequibles.

POTENCIALENALTURA

A diferencia del borde costero de
LaSerena, en Coquimbola Aveni-
da Costanera -donde confluye el
barrio de Pefiuelas- atin esta con
espacios para seguir creciendo en
materia residencial. Actualmente
la zona poniente de Coquimbo
ostenta 10 proyectos que repre-
sentan mas de 1.700 unidades
domiciliarias.

“Seguimos con atencién el pobla-
miento dela primera linea de Co-
quimbo, pues hoy en dia se con-
Vive con una vocacién comercial
y pesquera. En todo caso, como
gremioapostamosaundesarrollo
armOnico que permita convivir
delamejor manera posible”, pun-
tualiz6 el presidente de CChCLa
Serena, Sergio Quilodran.
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Para nadie es un misterio
que La Serena es una de
las ciudades que mas ha
crecido en términos de po-
blamiento en Chile. Si la
media durante la segunda
mitad del siglo XX fue de
20 mil personas cada diez
anos, el salto en los ulti-
mos quince afios han sido
significativo, llegando a los
221 mil habitantes, lo que
implic6 un incremento en
60 mil nuevos residentes.

Esto no s6lo implica dis-
poner de politicas publicas
lo suficientemente perti-
nentes para dar cabida a
esos nuevos vecinos en
materias de infraestruc-
tura urbana, servicios,
conectividad y vivienda,
sino que también contar
con espacios de desarro-
llo asumiendo el futuro
prometedor que posee la
comuna.

_\/O
NO

Si nos remitimos al Plan
Regulador Intercomunal
(PRI) de Elqui, 9 mil hecta-
reas de uso residencial se
ubican en el sector oriente
donde existen pafos ca-
paces de dar cabida a una
expansion creciente y que
se avizora permanente. Y
es por ello que los inver-
sionistas han puesto sus
ojos alli.

Pero esa no es la tinica op-
cion con la que cuenta la
ciudad, ya que al norte del
Faro Monumental se erige
un territorio que cumple
con los requisitos de ser el
nuevo foco de desarrollo
inmobiliario e industrial:
Serena Norte.

Este sector, que se puso en
valor el afio 1992, cuenta
con diversos proyectos
residenciales que han de-
cantado en servicios com-

Zona tiene potencial de mil

hectdreas para uso residencial y 10

kilbmetros de playa, por lo que se
consolida como la principal via de
desarrollo de la comuna.

plementarios. Y es que
los nimeros lo avalan, de
acuerdo con las proyeccio-
nes, hay 1.000 hectareas
para expansién urbanay 10
kiloémetros de playa.

El alcalde de La Serena,
Roberto Jacob, considera
ese lugar como clave para
el crecimiento de la comu-
na. “Nos interesa poner en

valor el sector de Serena
Norte, por su proyeccién y
porque permite apalancar
nuevas fuentes producti-
vas”, asever¢ el jefe comu-
nal. Esto en relacién con
una iniciativa privada que
busca implementar un par-
que industrial.

Uno de los proyectos em-
blematicos y que dio vida

al sector norte es que el im-
pulsa Serena Golf. Segtin
antecedentes proporciona-
dos por lafirma, en el lugar
se han construido més de
65 mil metros cuadrados
de viviendas, donde se han
invertido cerca de US$70
millones en los 26 afos
que llevan operando. Po-
see una superficie de 370
hectareas donde se han
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cubierto las principales ne-

10 o o cesidades de sus habitantes.

Se han generado urbaniza-

ciones de primer nivel, lu-

hectareas para minarias LED, canalizacién
expansion urbana subterranea de servicios,
amplias calles y avenidas

con una excelente conecti-

vidad ente ellas y hacia la
Ruta 5 Norte.
Y como una manera de re-

kilometros de playa.  forzar 1as prestaciones, en

julio de 2017 se iniciaron
las obras del centro educa-

tivo Lycée Frédéric Mistral
’ al interior de Serena Golf.

La obra, que lleva a la fecha
un avance fisico de 90%

millones de dolares  es desarrollada por Cons- PRECIOS
invertidos. tructora Rencoret y espera DE LANZAMIENTO

contar con 900 alumnos
al afio 2027. Esto con una
inversion total de US$13,5 1 ,2 y 3 DORMS
millones. ,
; IQUEDATE EN
INTEGRACION SOCIAL

Si bien la mayoria de las viviendas del LA MEJOR UBICAC] O N
complejo Serena Golf apuntan a un DE LA SERENAI E S w I NAS

segmento medio - alto, existe una zona
contigua en la que se han llevado a cabo Salade Ventas:
apuestas residenciales para los sectores ﬁvscéaz' Czl;:;t:% 5%%“'"3;662902’;‘: f_,ege;;a
medios. Se trata de Caleta San Pedro, ( ) . ( . )

. _ . ventas4esquinas@mdai.cl
donde por varios anos se han ido levantado
soluciones habitacionales, cuyos valores
actuales parten en las 1.500 UF.

CONDOMINIO

CALIDAD DEVIDA

Un importante beneficio del sector es

su cercania a la playa y un entorno
natural privilegiado. Segun una reciente
investigacion de las universidades de
Michigan, Canterbury y Otago determiné
que el agua mejora la salud de las
personas. Esto, ya que se comprobd, a
traves de investigaciones cientificas, que = - 4
la observacion del espacio azul se asocia a : e T s S T NG

niveles mds bajos de estrés, lo que implica — o = ,ff ;f;ﬁ:ﬁiie,limilarea “ 2
prevenir enfermedades o cuadros de salud ! TS —

mental. Con ello, se sientan las bases pata
CONDOMINIO4ESQUINAS.CL MM

obtener una mejor calidad de vida, se explicd
INMOBILIARIA

en el estudio.
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La conurbacién La Serena
- Coquimbo se ha transfor-
mado en un interesante polo
inmobiliario gracias al interés
de miles de familias por insta-
larse a vivir definitivamente
en la zona. Hace mas de una
década que la poblacién ha
aumentado sostenidamente,
asumiendo las condiciones
naturales y las ventajas com-
petitivas que presenta este
territorio.

En la proxima década, la co-
nurbacion se convertird en la
primera drea metropolitana
del norte de Chile, lo que im-
plicaque superaralos 500 mil
habitantes. Por dicha razén
es que, en el ultimo tiempo,
las inmobiliarias han desa-
rrollado planes estratégicos
para ampliar y mejorar la
oferta residencial, de manera
de convertir a La Serena 'y Co-
quimbo en ciudades dormito-
rios y con una alta calidad de
servicios.

Es asi como se han estableci-
dosectores conunalto poten-
cial domiciliario. De acuerdo
con el Catastro Inmobiliario
2017 que elaboralaUnidad de
Estudios de la Camara Chile-
na de la Construccion (CChC)
La Serena, en la conurbacién
existen 142 proyectos resi-
denciales que representan
14.420 unidades. De ese total,
alrededor de 5.500 estan dis-
ponibles para la venta.

Si se quisiesen establecer los
sectores con mayor potencial,
claramente la zona oriente de
La Serena y Coquimbo son
las que cuentan con mayor
superficie para el desarrollo
inmobiliario. “Durante los
ultimos afios ha habido una
consolidacién de los sectores
orientes de ambas comunas,
lo que hallevado a desarrollar
unaserie de pafios”, preciso el
presidente de CChC La Sere-
na, Sergio Quilodran.

Esto permite apreciar la ten-
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San Joaquin, El Milagro y Cerro Grande en lo
capital regional, mientras que El Rosario de

Penuelas y San Ramon en la comuna puerto,
brillan con luces propias.

142

proyectos existen
en La Serenay
Coquimbo, que
representan mas de
14 mil unidades.

iniciativas
residenciales tiene La
Serena, lo que implica
8.276 unidades.

proyectos
residenciales existen
en Coquimbo,
representando 6.148
unidades.

dencia de hacia donde va el
rumbo constructivo. Sec-
tores como el Milagro, San
Joaquin y Cerro Grande hoy
presentan una oferta varia-
da de casas y departamentos
que parten en las 2.400 UF y
pueden terminar en casonas
de sobre 10 mil UF.

Aqui destaca Inmobiliaria
Serena con su proyecto Por-
tal del Valle, que se ubica
en Raul Bitran y cuenta con
departamentos de entre 55
y 74 m2, cuyos precios van
desde las 2.430 UF hasta las
3.373 UF. Si prefiere la cons-
truccion en superficie, Ovco
presenta Barrio Las Torcazas
en el mismo sector, con mo-
dalidad de casas con 3 dor-
mitorios y 2 6 3 bafios y una
superficie que va desde los
71y 88 m2. Los valores co-
mienzan en las 3.280 UF y
terminan en 3.970 UF.

En La Serena Oriente existen
63 proyectos que sustentan
mas de 5.539 unidades.

En el caso delacomuna puer-
tolaszonas mas demandadas
son El Rosario de Pefiuelas y
San Ramén. En Coquimbo
Oriente existen 46 iniciati-
vas querepresentan a mas de
4400 unidades de vivienda.

Una de las alternativas mas
interesantes para el Rosario
de Pefiuelas, la entrega Inmo-
biliaria Nova con suiniciativa
El Santuario, donde los va-
lores son entre 6.000 UF y
9.400 UF para casas que po-
seen106 m2y143m2.En San

Ramén, esta misma inmobi-
liaria ostenta Alto Hacienda,
donde bajo la modalidad de
condominio oferta departa-
mentos de entre 54 y 71 m2
con precios entre las 1.860
UF y 3.000 UF.

HACIA EL NORTE

Pero no sé6lo en el sector
oriente de la conurbacion se
construye. Esto, pues uno
de los sectores de la capital
regional que mayor desarro-
llo ha tenido son Las Com-
pafiias, ubicadas al norte de
La Serena. Justamente alli es
que las empresas han encon-

trado un nicho con viviendas
de superficie y en altura.

Y si hablamos de este sector
norte de La Serena, Inmobi-
liaria Guzman tiene preemi-
nencia. Una de susiniciativas
es Parque Islon, la que tiene
entrega inmediata y propo-
ne departamentos de entre
56y 62 m2 con valores entre
1.850 UF y 2.190 UF. En caso
de preferir las casas, la misa
empresa tiene Ciudad de Los
Llanos donde por valores en-
tre 1.650 y 1.900 UF puede
adquirir una vivienda de 53
m2 de uno o dos pisos.

Otra de las areas que ha pre-
sentado un potencial inmobi-
liario interesante son Puertas
del Mar en La Serena. Su cer-
cania con lazona costera, bue-
na conectividad vial y acceso
a servicios, lo ha transforma-
do en un espacio de amplio
desarrollo, ya sea a través de
casas o departamentos.

En este sector, Habita Inmo-
biliaria posee Portal Pacifico
que da cuenta de departa-
mentos con entrega inme-
diata de entre 51 y 60 m2. Sus
valores van entre las 2.222 UF
y3.164 UF.
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Planes Reguladores de La Serena y
Coquimbo se encuentran en etapa de
actualizacion, lo que supondria generar
condiciones para promover el desarrollo.

Seglin la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones, el
principal instrumento norma-
tivo del limite urbano de una
ciudad es el Plan Regulador
Comunal. De las 346 comunas
que existen en Chile, un tercio
No cuenta con ese recurso y la
data de obsolescencia de quie-
nes la poseen es de, al menos,
10 afios. Entonces, el escenario
es complejo y una piedra en el
zapato para el desarrollo.

Es por ello que dentro de las

vinculaciones publico - priva-
das entre autoridades regiona-
les, comunales y privados se
ha puesto el tema del ordena-
miento territorial comounane-
cesidad prioritaria en virtud del
crecimiento que han exhibido
ciudades,comoesel casodeLa
Serena y Coquimbo.

Si una se remite a los antece-
dentesactuales, el actual marco
normativodeLaSerenadatade
2004, por lo que no ha consi-
derado el auge demografico ni

“La conurbacion La
Serena - Coquimbo
cuentan con planes
reguladores obsoletos
que han frenado el
desarrollo”

Sergio Quilodran,
presidente CChC La
Serena.

“‘Creemos que a
mediados de proximos
anos debiéramos tener
novedades con el Plan
Regulador Comunal”
Claudio Telias, jefe de
Secplan Coquimbo.

las opciones de desarrollo pro-
ductivo, social e industrial. El
caso de Coquimbo es atin mas
preocupante, toda vez que para
conocer latltima actualizacién
debemos volver al afio 1984.
“Desgraciadamente, la conur-
bacién La Serena - Coquimbo
cuentan con planes regulado-
res obsoletos que han frenado
eldesarrollo,nohanlogradoen-
tregar certezas de crecimientoy
han puesto en jaque el futuro”,
lament¢ el presidente de CChC
La Serena, Sergio Quilodran.

Si bien ese sentir lo ha mani-
festado abiertamente el gre-
mio constructor, son muchos
quienes se han sumado a ese
requerimiento para que ambas
comunas se vistan con panta-
lones largos, definiendo zonas
prioritarias, estableciendo den-
sificacionesy orientandoel pro-
greso delas ciudades.

Desde el municipio de La Sere-
na saben lo importante que es
contar con un marco normati-
vo, por lo han seguido de cerca
elllamado de licitacién pablica
del estudio de riesgo que re-
quiere el Plan Regulador para
ser aprobado y que es financia-
do con dineros del Gobierno

Regional. Si bien hoy prefieren
mantener cautela porque son
parteinvolucradaenel proceso,
abogan por que se cumpla este
requerimiento.

Y esquelahistoriade actualiza-
ci6én del Plan Regulador Comu-
naldeLaSerenanohasidofacil.
Hace tres afios estaba listo para
ser aprobado por el Concejo
Municipal, peroalgunos conce-
jales atendieron el llamado de
unprivadoquienobjet6lazona
de inundacién del estudio para
Serena Norte, aduciendo que
contaba con argumentos técni-
cos suficientes con respaldo de
un organismo calificado como
el Servicio Hidrografico y Ocea-
nografico dela Armada (SHOA)
para que se reconsideraran los
antecedentes. Como resultado
se decidif licitar nuevamente
el estudio deriesgo, el que o ha
estado exento de licitaciones
fallidas e intercambio de ideas
entre las partes.

“Esperamos que se llegue a un
consenso en cuanto a la zona
de inundacién. Aca hay dos
posturas, por un lado, el mu-
nicipio y el Minvu que cuentan
con el respaldo técnico de la
Pontificia Universidad Catélica

de Chile, y Serena Golf que se
resguarda en la linea de inun-
dacién expuesta por el SHOA,
laqueseriamuchomasacotada
que ladela universidad”, acen-
tu6 Quilodran.

COQUIMBO: AUN PASO
Laactualizacién del Plan Regu-
lador de Coquimbo iba viento
en popa hasta agosto pasado.
Contraloria llevaba casi un afio
analizando la propuesta del
municipio, sin embargo, de-
volvio 1a carta con 22 observa-
ciones, las que -si bien son de
forma- retrasaria en un afio su
aprobacion.

La mayoria de las observacio-
nesdieron cuenta de errores en
nombres calles, emplazamien-
to y superficies, nada grave
segun la Secretaria Comunal
de Planificacién del Municipio
de Coquimbo, quienes estarian
en condiciones de subsanarlas
antes de fin de afio, de mane-
ra que la Seremi de Vivienda y
Urbanismo las constate, derive
al Gobierno Regional y vuelva
a Contraloria. “Creemos que a
mediados de préximos afos
debiéramos tener novedades”,
expresoOel jefe de Secplan, Clau-
dio Telias.
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* A10 MINUTOS PLAYA LA HERRADURA, A DOS CUADRAS DEL FUTURO EJE CISTERNAS

‘ Septiembre

1.250 UF

* Entrega inmediata
» Ultimos departamentos con estacionamiento de regalo
* Locomociodn a la puerta

® 9 42562693 / 942054932
@ Face CATALINA INMOB u
@ www.inmobiliariasantacatalina.cl
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a un costado de Casino Enjoy, Coquimbo.
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Veve tu suetio
(1) Promocidn "hasta 10% de descuento” valida para todas las reservas realizadas en todos los proyectos Gran Marina hasta el 30 de Septiembre de 2018.
(2) Promocion valida para reservas firmadas hasta el 30 de septiembre de 2018. Valor de $ 85.000 equivalente a 3UF al dia efectivo de pago.




